Sygn. akt I Ns 484/12
POSTANOWIENIE

Dnia 20.06.2013r.

Sad Rejonowy w Lubaniu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym :

Przewodniczacy - SSR Beata Wolanska - Graf

Protokolant - Joanna Szabat

po rozpoznaniu w dniu : 20.06.2013r. w L.

w sprawie z wniosku W. K. (1)

przy udziale Z. K. (1)

o podzial majatku wspoblnego

postanawia:

I. ustawili, ze w sktad majgtku wspo6lnego wnioskodawczyni W. K. (1) i uczestnika postepowania Z. K. (1) wchodzi

prawo najmu lokalu mieszkalnego polozonego w L. przy ul. (...) o powierzchni uzytkowej 53,39 m® o wartoéci
33.007,02 zl,

II. ustali¢, iz udzialy w majatku wspdlnym wnioskodawczyni i uczestnika postepowania sg réwne i wynosza po V2
dla kazdej ze stron,

ITI. dokona¢ podzialu majatku wspolnego wnioskodawczyni i uczestnika postepowania w ten sposob, ze przyznaé na
wylaczna wlasno$¢ uczestnikowi postepowania Z. K. (1) prawo najmu lokalu opisanego w pkt I postanowienia,

IV. zasadzi¢ od uczestnika postepowania Z. K. (1) na rzecz wnioskodawczyni W. K. (1) kwote 16.503,06 z} (szesnaScie
tysiecy piecset trzy zlote i 06/100) platna w terminie dwoch miesiecy od daty uprawomocnienia sie orzeczenia,

V. nakazaé uczestnikowi postepowania Z. K. (1) uiszczenie na rzecz Skarbu Panstwa (Kasa Sadu Rejonowego w
Lubaniu) kwote 500 zt tytulem Y2 oplaty od wniosku,

VI. koszty powstepowania w pozostalym zakresie znie$¢.

UZASADNIENIE

W. K. (1) wdniu 26.10.2012 r. wniosla o dokonanie podzialu majatku dorobkowego z uczestnikiem postepowania Z. K.
(1) , wsklad ktorego wchodzito prawo najmu lokalu mieszkalnego potozonego przy ul. (...) w L. . Jednocze$nie wniosta
o ustalenie ,ze udzialy stron sg rowne oraz o przyznanie wnioskodawczyni prawa najmu w/w lokalu mieszkalnego
bez obowiazku splaty uczestnika. Wnioskodawczyni podata ,ze obecnie jest w zlej sytuacji materialnej, utrzymuje sie
z niskiej emerytury i mieszka w S. w bylym hotelu dla pielegniarek, ktéry jest przeznaczony do rozbiérki z uwagi na
zly stan techniczny . Nadto podatla ,ze uczestnik postepowania nie mieszka w mieszkaniu przy ul. (...) w L. . Mieszka
w urzadzonym przez siebie apartamencie nad drukarnig polozna w L. przy ul. (...) / Bankowej . Jest wlascicielem tej
nieruchomosci . Prowadzi on dzialalno$¢ gospodarcza w postaci drukarni akcydensowe;j .

Uczestnik postepowania Z. K. (1) na rozprawie w dniu 22.01.2013r. wnidst o przyznanie na jego rzecz prawa najmu
w/w lokalu mieszkalnego . Podal, ze razem z synem mieszka w tym lokalu , ale nie na stale. Z synem zrobili tam



generalny remont i wylozyli na to duzo pieniedzy . W toku dalszego postepowania Z. K. (1) oswiadczyl, Ze obecnie w
mieszkaniu tym mieszka syn z rodzing, a on zrobil siebie tymczasowo pokdj do zamieszkania nad prowadzong przez
siebie drukarnig. Chcialby jednak wréci¢ do mieszkania na ul. (...) w L. .

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

W dniu 6 marca 1976 r. W. K. (1) i Z. K. (1) zawarli w Urzedzie Stanu Cywilnego w L. zwigzek malzenski . Wyzej
wymienione strony byly malzenstwem do dnia 11 wrzesnia 1990r. tj. do dnia zapadniecia wyroku rozwodowego Sadu
Rejonowego w Lubaniu w sprawie o sygn. akt RIIIC 798/89 . Z tego zwigzku strony posiadaja pelnoletniego syna P.
K. (1).

W trakcie trwania malzefistwa strony nie zawieraly zadnej umowy majatkowej i od 6 marca 1976 powstala miedzy
nimi wspblno$¢ ustawowa.

/ Dowdd : odpis wyroku Sadu Rejonowego w Lubaniu k. 3, zeznania wnioskodawczyni k. 46 verte , 80, zeznania
uczestnika postepowania k. 46 ,80 /

W trakcie trwania wspolno$ci majatkowej W. K. (1) i Z. K. (1) zgromadzili wspélny majatek w postaci: prawa najmu
lokalu mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w L. o powierzchni mieszkalnej (...) m® i powierzchni uzytkowej 53,39

m?, o wartoéci 33.007,02 zl , znajdujacego sie w zasobach Gminy Miejskiej L..

/ Dowdd : Decyzja z dnia 30.04.1981r. k. 4, umowa najmu k. 21-22, zeznania uczestnika postepowania k. 46, zeznania
$wiadka P. K. k. 45-46, zeznania wnioskodawczyni k. 46 verte/

Whnioskodawczyni wyprowadzila sie z tego mieszkania w 1989r. odchodzac do innego mezczyzny . Strony rozstaly sie
bedac mocno skonfliktowane.

W mieszkaniu tym zostali Z. K. z synem . Z. K. samodzielnie wychowal syna . W. K. (1) nie uczestniczyla w jego
wychowaniu . Prowadzila ona wlasne osobne zycie i nie interesowala sie losem syna i bytego meza.

Z. K. (1) z synem P. przez lata zamieszkiwania przy ul. (...) w L. , prowadzili remonty tego mieszkania i inwestowali
W nie , i utrzymywali .

/ Dowdd : zeznania wnioskodawczyni k. 46 verte , zeznania uczestnika postepowania k. 46, zeznania Swiadka P. K. k.
45-46, dokumenty i orzeczenia znajdujace sie w aktach sprawy Sadu Rejonowego w Lubaniu IT K 76/90 /

Aktualnie Z. K. (1) z synem placg czynsz za wynajem w/w mieszkania w kwocie po 362,47 zI miesiecznie.

Srednia cena wynajmu lokalu mieszkalnego o podobnej powierzchni i lokalizacji, o érednim standardzie wyposazenia
wynosi w L. 500 zl miesiecznie.

/ Dowdd : zeznania uczestnika postepowania k. 46, zeznania §wiadka P. K. k. 45-46, wyliczenie z dnia 3.01.2013r. k.
49, wyliczenie czynszu z dnia 8.04.2013r. k. 57,pismo Agencji nieruchomosci z dnia 11.04.2013r. k.59 /

W. K. (1) obecnie wynajmuje na podstawie umowy najmu od Miasta S. mieszkanie w S. , przy ul. (...), sktadajace
sie z jednego pomieszczenia z umywalka , ktére pelni funkcje pokoju i kuchni , z dostepem do wspélnej , rowniez
dla innych lokatoréw , toalety i lazienki . Budynek w ktérym znajduje sie ten lokal mieszkalny jest w nienajlepszym
stanie technicznym , jednak nadal jest on dopuszczony do uzytkowania i zamieszkiwania. Burmistrz Miasta S. obiecat
lokatorom , ze w najblizszej przyszlosci otrzymaja nowe lepsze lokale mieszkalne .

W. K. (1) utrzymuje sie z emerytury w wysokosci ok. 1.270 zl miesiecznie . Obecnie nie ma zdolnosci kredytowej .



/ Dowdéd : pismo W. K. z dnia 24.06.2011r. k. 37, pismo Burmistrza Miasta S. z dnia 24.01.2013r. k. 38, zeznania H.
S. k. 45, zeznania wnioskodawczyni k. 46 verte/

Z. K. (1) jest wlascicielem nieruchomo$ci zabudowanej poloznej w L. , przy ul. (...) (tuz przy ul. (...)) w L. . Prowadzi
dzialalno$é gospodarcza w postaci Drukarni (...) , ktéra w ostatnim czasie nie przynosi wiekszych zyskéw. Aktualnie
w mieszkaniu przy ul. (...) w L. mieszka syn stron wraz z konkubing i ich o§mioletnim dzieckiem .

/ Dowdd : odpis z ksiegi wieczystej nr (...), pismo Burmistrza Miasta L. z dnia 6.01.2009r. k. 6 zeznania
wnioskodawcezyni k. 46 verte, zeznania uczestnika postepowania k. 46, 80 verte , zeznania $wiadka P. K. k. 45-46 /

W 2005r. , po kilku wlamaniach do Drukarni, Z. K. (1), aby chroni¢ i pilnowa¢ swoje mienia i miejsce pracy , nadto
aby ustapi¢ miejsca synowi i jego rodzinie , zagospodarowal na potrzeby mieszkaniowe biuro — str6z6wke w Drukarni
i aktualnie tam mieszka . Chcialby w najblizszym czasie przej$¢ na emeryture i zamieszka¢ w lokalu przy ul. (...) w L.
. P. K. (1) ma zamiar przeja¢ dzialalno$¢ gospodarczg po ojcu .

/ Dowod : zeznania uczestnika postepowania k. 46, 80 verte, zeznania $wiadka P. K. k. 45-46/

W. K. (1) jest mocno sklécona z byltym mezem oraz synem P. K. (1) . Z uwagi na bardzo gleboki i wieloletni konflikt

miedzy nimi nie ma mozliwoéci aby mogli oni zamieszka¢ razem w mieszkaniu o powierzchni mieszkalnej (...) m”.

P. K. (1), z uwagi na zlg sytuacje materialng , nie ma obecnie mozliwo$ci finansowych na zakup lub wynajem razem
z rodzing innego lokalu mieszkalnego . W przypadku gdyby jego matka otrzymala prawo najmu mieszkania przy ul.
(...) w L., onijego rodzina musieli by sie stamtad wyprowadzié¢ i nie mieli by gdzie mieszkac.

/ Dowod : zeznania wnioskodawczyni k. 46 verte, zeznania uczestnika postepowania k. 46, 80 verte, zeznania §wiadka
P. K. k. 45-46/

W. K. (1) ma obecnie 60 lat, aiZ. K. (1) ma obecnie 65 lat

/ Dowdd : zeznania wnioskodawczyni k. 46 verte, zeznania uczestnika postepowania k. 46, 80 verte, , dokumenty i
orzeczenia znajdujace sie w aktach sprawy Sadu Rejonowego w Lubaniu II K 76/90 /

Sad zwazyl co nastepuje :

Stosownie do dyspozycji art. 31 k.r.o. z chwilg zawarcia malzenstwa powstaje miedzy malzonkami z mocy ustawy
wspdlno§¢ majatkowa malzenska obejmujaca przedmioty majatkowe nabyte w czasie jej trwania przez oboje
malzonkéw lub przez jednego z nich , z wyjatkiem przedmiotéw majgtkowych wyczerpujaco wymienionych w art. 33
k.r.o. , ktore w ustroju wspdlnoéci ustawowej nie wchodza w sklad majatku wspoélnego matzonkéw , lecz naleza do
ich majatkéw osobistych .

Majac powyzsze na uwadze stwierdzi¢ nalezalo , iz miedzy stronami postepowania : wnioskodawca W. K. (1) a
uczestnikiem postepowania Z. K. (1) ustawowa wspdlno$¢ majatkowa trwata od dnia 6.03.1976r.. do dnia 11.09.1990r.
tj. do czasu rozwigzania malzenstwa stron przez rozw6d wyrokiem Sadu Rejonowego w Lubaniu .

Strony zgodnie wniosly o ustalenie , iz wsp6lny majatek stron stanowilo jedynie prawo najmu lokalu mieszkalnego
polozonego w L. przy ul. (...) . Nie budzilo watpliwosci ,iz udzialy stron w majtku wsp6lnym sg réwne .

Aktualnie w doktrynie i orzecznictwie nie budzi watpliwo$ci ,iz w postepowaniu o podzial majatku wspolnego (art. 566
1567 k.p.c.) sad moze obja¢ podzialem wchodzace w sklad tego majatku prawo najmu lokalu mieszkalnego (patrz m.in.
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 19.04.1996 , OSNC 1996/9/123, CRN 55/96 , uchwala Sadu Najwyzszego z
dnia 24 wrze$nia 2003 r., III CZP 56/03 , wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 13 czerwca 1967 r., III CR 107/67, OSNCP
1968, nr 4, poz. 66, uchwala skltadu siedmiu sedzidéw z dnia 31 sierpnia 1974 r., majaca moc zasady prawnej, I1I CZP
8/74, OSNCP 1975, nr 4, poz. 51 i postanowienie z dnia 19 kwietnia 1996 r., I CRN 55/96, OSNC 1996, nr 9,



poz. 123, ).

Zgodnie z uchwalg Sadu Najwyzszego z dnia 09.05.2008 r. III CZP 33/08, ktéra Sad podziela, warto$¢ prawa najmu
na potrzeby postepowania w sprawach o podzial majatku wspo6lnego okresla sie poprzez réznice pomiedzy czynszem
oplacanym a czynszem wolnym, z uwzglednieniem prawdopodobnego okresu trwania stosunku najmu.

Sad uznal, ze warto$¢ rynkowa czynszu najmu dla wycenianego lokalu wynosi 500zt miesiecznie . Informacja w
tym zakresie od najwiekszego biura — agencji nieruchomosci , dzialajacego od wielu lat na terenie L. jest w pelni
wiarygodna.

Z informacji nadestanej przez Administracje (...) w L. wynika , ze wysoko$¢ czynszu dla mieszkania przy ul. (...)
w L. wynosi 362,47 zl miesiecznie . Wnioskodawczyni ma obecnie 60 lat (uczestnik ma 65 lat), przyjmujac Srednia
statystyczna dlugo$¢ zycia kobiet wg danych z GUS- 80 lat ( mezczyzn ok. 71-75lat ), otrzymujemy wskaznik 20 lat ,
jako prawdopodobnego okresu trwania stosunku najmu.

Mnozac obie warto$ci przez 12 miesiecy w roku i $rednia dtugosc¢ zycia wedlug danych GUS, czyli 20 lat , otrzymujemy
réznice w wysokoéci 33.007,02 zl. :

( 500 zl x12miesiecy x20 lat = 120.000 z}) - ( 362,47zt x12miesiecy x20 lat=86.992,80 zl)= 33.007,02 zL.
W $wietle tak poczynionych ustalen Sad okreslil warto$¢ majatku dorobkowego stron na kwote 33.007,02 zl.

Nadto w my$l dyspozycji art. 43 § 1 k.r.o. Sad przyjat, iz udzialy stron w majatku dorobkowym wynosza po %2 czesci
zwlaszcza , ze zar6wno wnioskodawca , jak i uczestniczka postepowania nie podnosili zarzutu z art. 43 § 2 k.r.o. i art.
43 § 3 k.r.o. dotyczacego ustalenia nieréwnych udzialéw . Dlatego tez przyjac nalezalo , iz oboje w rownym stopniu
przyczynili sie do powstania majatku wspolnego . Tym samym ustalajac laczng warto§é mienia dorobkowego na kwote
33.007,02 zl nalezalo ustali¢ udzialy stron na kwoty po 16.503,06 z} .

Dokonujac za$ rozstrzygniecia komu przyznac¢ prawo najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego Sad uznal ,ze za
przyjetym rozstrzygnieciem przemawial fakt , iz to Z. K. (3) z synem (i aktualnie jego rodzina ) od 24 lat zamieszkuja
w niniejszym lokalu koncentrujgc w nim swoje miejsce zyciowe oraz oplacaja wszelkie naleznoSci zwigzane z jego
utrzymaniem . Przeprowadzili rowniez szereg prac remontowych , inwestujac w to mieszkanie kwote ok. 35.000 zt,
na co zaciaggneli kredyt .

W. K. (1) wyprowadzila sie z tego lokalu ponad 24 lata temu i przez ten czas nie ro$cila sobie do niego zadnych pretensji,
nie interesowala sie tym mieszkaniem ani losem syna i bylego meza . Przez ten okres czasu mogta zdoby¢ érodki na
wlasne mieszkanie . Nadto obecnie ma ona prawo najmu do innego lokalu mieszkalnego i ma gdzie mieszkac . Lokal
ten jest wprawdzie w zlym stanie technicznym , jednak z uwagi na umowe najmu Burmistrz Miasta S. ma obowigzek ,
w przypadku jego rozbiorki , zapewnic¢ wnioskodawczyni inny lokal.

Przyznanie prawa najmu lokalu przy ul. (...) w L. wnioskodawczyni spowodowalo by pokrzywdzenie uczestnika
postepowania , jego syna oraz konkubiny syna i ich malego dziecka. Te trzy ostanie osoby utracilty by bowiem miejsce
zamieszkania . Z uwagi na bardzo gleboki konflikt nie mozliwym jest bowiem wspdlne zamieszkanie wnioskodawczyni

razem z synem i jego rodzong na powierzchni mieszkalnej (...) m®. Nie dziwi ,iz uczestnik postepowania i jego syn
odbierajg dazenie wnioskodawczyni , ktéra przez lata nie interesowala sie nimi , do odebrania im przedmiotowego
mieszkania , jako probe zniszczenia im zycia .

Przyznajac na rzecz uczestnika w/w skladnik majatkowy Sad zasadzil na rzecz wnioskodawczyni tytutem naleznej w/
wym. splaty kwote 16.503,06 zl platng w terminie dwoch miesiecy od daty uprawomocnienia sie orzeczenia .

Za takim stanowiskiem Sadu przemawiala w szczegdlno$ci sytuacja majgtkowa stron , tj. ich mozliwosci finansowe .



Whnioskodawczyni znajduje sie bowiem w bardzo trudnej sytuacji materialnej - o czym sama moéwila , nie ma réwniez
zdolnosci kredytowej - o czym moéwila jej przyjacidtka H. S. (2). W zwiazku z tym nalezy uznaé ,ze W. K. (1) nie bylaby w
stanie zwrdcic¢ bylemu mezowi kwoty odpowiadajgcej /2 warto$ci majatku wspolnego . Nadto prowadzona przeciwko
niej egzekucja bylaby bezskuteczna poniewaz wnioskodawczyni nie posiada zadnego majatku .

Uczestnik postepowania - ktéry réwniez podnosil ,ze obecnie jego sytuacja materialna nie jest zbyt dobra -
posiada nieruchomo$¢ i ma mozliwoé¢ zaciagniecia kredytu hipotecznego . Poza tym istnieje realna mozliwoéc
wyegzekwowania naleznej wnioskodawczyni kwoty z majatku uczestnika .

Sad nie orzekl o obowigzku wydania lokalu , ani o prawie wnioskodawczyni do lokalu socjalnego , poniewaz jest to
zbedne , gdyz wnioskodawczyni od 24 lat nie mieszka przy ul. (...) w L.. Nadto wnioskodawczyni obecnie dysponuje
lokalem mieszkalnym w S. .

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania Sad opart o dyspozycje art. 52081 k.p.c. , w my$l zasady ,ze kazdy uczestnik
ponosi koszty postepowania zwigzane ze swym udzialem w sprawie .



