Sygn. akt VI C 24/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 12 czerwea 2014 roku

Sad Rejonowy w Lubaniu VI Zamiejscowy Wydzial Cywilny z siedzibq w L.
w skladzie:

Przewodniczacy SSR Wioleta Bielinska

Protokolant Dominika Borkowska

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2014 roku w Lwowku Slaskim

sprawy z powodztwa K. I.i D. W.

przeciwko Skarbowi Panstwa- Agencji Nieruchomo$ci Rolnych Oddzial Terenowy we W.
o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym

I/ powbdztwo oddala,

II/ zasadza solidarnie od powddek K. I. i D. W. na rzecz strony pozwanej Skarbu Panstwa- Agencji Nieruchomogci
Rolnych Oddzial Terenowy we W. kwote 1 200,00 zlotych tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego.

Sygn. akt VI C 24/13

UZASADNIENIE

Powodka K. I., reprezentowana przez zawodowego pelnomocnika, wniosla pozew o uzgodnienie treéci ksiegi
wieczystej, prowadzonej przez Sad Rejonowy w Lubaniu nr (...) z rzeczywistym stanem prawnym, poprzez ujawnienie
w dziale II ksiegi wieczystej jako wspotwlascicieli tej nieruchomos$ci — powddki K. I. oraz B. K., D. W. i M. J. oraz
wpisanie w dziale pierwszym ksiegi wieczystej, iz w sklad nieruchomos$ci wchodzi dziatka gruntu nr (...). Ponadto
wnioskowala o zasadzenie od strony pozwanej, Skarbu Panstwa Agencji Nieruchomosci Rolnych Oddzial Terenowy
we W. kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powddka wskazala, iz zgodnie z wpisami w ksiedze wieczystej dla nieruchomo$ci potozonej w
G. o pow. 2,19 ha, ujawnionym w treéci tej ksiegi wieczystej wlascicielem jest J. L., po ktérym na mocy postanowienia
z dnia 25 stycznia 1966 r. Sadu Rejonowego w Lwowku Slaskim spadek nabyli zona H. L. (1) oraz dzieci Z. L., B. L.,
A.L.orazK. L..

Wskazywala, ze postanowieniem z dnia 27 stycznia 1973 r. Sad Rejonowy w Lwéwku Slaskim orzekl przejecie na
wlasno$¢ Skarbu Panstwa calej nieruchomosci rolnej wraz z nieruchomos$ciami objetymi ksiega wieczysta kw (...),
a postanowieniem z dnia 16 lipca 2010 r. ustaleni zostali spadkobiercy po A. L. (sygn. akt I Ns 426/09). Powodka
podniosta, iz dzialka (...), ktora zgodnie z aktualnymi wpisami wchodzi obok dzialki (...) w sktad nieruchomo$ci objetej
przedmiotowg ksiega wieczysta zostala podzielona na dzialki (...), przy czym ta druga znajduje sie z zasobach Agencji
(...), a powoddce nie jest wiadomym co stalo sie z dzialka (...). Powddka podniosla, iz postanowienie o przejeciu na
wlasno$¢ gospodarstwa rolnego stanowigcego wlasno$c J. L. zostalo wydane bez mala po 8 latach po jego $mierci,
a okoliczno$c¢ przejecia gospodarstwa rolnego polozonego w G. moca postanowienia Sadu Rejonowego w Lwowku
Slaskim, z dnia 21 stycznia 1973 r., nigdy nie zostata ujawniona w tresci ksiegi wieczystej.



W ocenie powodki te okoliczno$ci wskazujg jednoznacznie na istnienie rozbieznoéci pomiedzy stanem faktycznym
nieruchomodci, a stanem prawnym ujawnionym w ksiedze wieczystej, wobec czego zachodza podstawy do usuniecia
tej niezgodnosci zgodnie z art. 10 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. ustawy o ksiegach wieczystych i hipotece.

Pelnomocnik strony pozwanej w odpowiedzi na pozew nie sprzeciwil sie uzgodnieniu tresci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym, przyznajac, iz pozwany aktualnie jest wlascicielem dzialki nr (...) potozonej w (...),44
ha, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta Nr (...), ktéra weszla w sktad (...) Skarbu Pahstwa na mocy decyzji
Wojewody (...) z dnia 2 listopada 1994 r.

Pelnomocnik strony pozwanej przyjmujac zalozenie, ze dzialka ta wpisana jest rowniez w ksiedze wieczystej (...)
uznal wniosek o uzgodnienie tresci tej ksiegi za uzasadniony. Na rozprawie w dniu 15 czerwca 2014 r. pelnomocnik
strony pozwanej wniost ostatecznie, po dokladnym zapoznaniu sie z dokumentacja dotyczaca przejecia przez Agencje
Nieruchomosci Rolnych dzialki o numerze ewidencyjnym (...) o oddalenie powddztwa. Podnidst jednoczeénie, ze
dokonany zostal podzial geodezyjny dzialki nr(...) na 426/1 i 426/2, ktoéry nie zostal ujawniony w ksiedze. Dla
nieruchomoéci 426/2, ktéra w latach osiemdziesiatych poprzedniego stulecia zostala przekazana do zasobu Wlasnoéci
Rolnej Skarbu Panistwa zostala zalozona ksiega wieczysta (...). Wlascicielem tej dzialki jest Skarb Panstwa Agencja
Nieruchomosci Rolnych na podstawie decyzji Wojewody (...) o przekazaniu tej dzialki do zasobu Wlasnosci Rolnej
Skarbu Panhstwa. .Decyzja ta jest skuteczna , zatem ujawnienie w ksiedze wieczystej (...)

jako wlascicieli dzialki (...) spadkobiercow J. L. byloby niezgodne z prawem.

Wobec tego, ze powddka K. 1. domagala sie ujawnienia w ksiedze wieczystej , jako wspdtwlascicieli innych osé6b-
spadkobiercow J. L., stad tez, stosownie do art. 195 § 1k.p.c., pelnomocnik powo6dki zostala zobowigzany do oznaczenia
0s6b nie bioracych udzialu w sprawie , w taki sposob , aby ich zawiadomienie . o toczacym sie postepowaniu z
powddztwa K. I. bylo mozliwe. D. W. przystapila wezeéniej do udzialu w sprawie w charakterze powodki i udzielila
pelnomocnictwa pelnomocnikowi reprezentujacemu pierwotnie wylgcznie K. I..

Po wskazaniu danych adresowych 0s6b ,na rzecz ktérych domagano sie dokonania wpisu prawa wlasnosci w ksiedze
wieczystej o toczacym sie procesie oraz o tym ,ze ich udzial w sprawie jest konieczny zostali zawiadomieni . B. K. i H.
J..z jednoczesnym pouczeniem o mozliwoSci przystapienia do sprawy w charakterze powodow w ciggu dwdch tygodni
od doreczenia zawiadomienia.

B. K. i M. J., nie zglosili swojego udzialu w sprawie w charakterze powodow.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Sad Rejonowy w Lubaniu Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta dla nieruchomosci potozonej w G. po
powierzchni 2.19 ha skladajacej sie z dwoch dzialek o numerach ewidencyjnych (...) o nr (...). Zgodnie z ujawnionym
w dziale drugim wpisem wlascicielem nieruchomosci jest J. L.

(dowod; odpis ksiegi, k. 4-8)

Postanowieniem z dnia 25 stycznia 1966 r. w sprawie Ns 221/65 Sad Powiatowy w L. stwierdzil nabycie spadku po J.
L. w sklad ktorego wchodzilo gospodarstwa rolne polozone w G. przez H. L. (1), B. L., Z. L. , K. L. i A. L., po 1/5 czeéci.

(dowod: postanowienie w aktach Ns 221/65 w zalaczeniu)

Postanowieniem z dnia 21 grudnia 1973 Sad Powiatowy w L. w sprawie Ns 254/73 stwierdzil przejecie na wlasnosc
Skarbu Panstwa( Wydziatu Finansowego P.P.R.N w L.) calej nieruchomosci rolnej wraz z zabudowaniami stanowiacej
gospodarstwo rolne skladajace sie z dzialek (...) o pow. 2,19 ha polozonej we wsi G., zapisanej w ksiedze w nr (...),
prowadzonej w L., stanowiacej wlasno$é J.. L., a uzytkowanej przezjego zone H. L. (2). Postanowienie uprawomocnito



sie 16 kwietnia 1974roku. Postepowanie w sprawie przejecia nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa toczylo sie z
udzialem H. L. (2).

(dowod: postanowienie, k.41)

W 1980 roku dzialka nr (...) o lacznej powierzchni 0.54ha zostala podzielona na dwie dzialki o nr (...) o pow. 0,10 ha
oraz 426/2 o pow. 0,44 ha. .

(dowdd: wykaz zmian gruntowych, k. 46)

Umowg sprzedazy z dnia 17 lipca 1981 r. dzialka numer (...) zabudowana domem mieszkalnym i zabudowaniami
gospodarczymi zostala zbyta J. i K. I..

Zbywca nieruchomoéci byt Skarb Panstwa Urzad Miasta i Gminy w S.. Podstawe zbycia tej nieruchomoéci stanowila
prawomocna decyzja Zarzadu (...) Terenami w S. z dnia 16 czerwca 1981roku Nr (...) orzekajaca sprzedaz budynkow
wraz z dzialkg gruntu we wsi G. nr71.

(dowdd: akt notarialny, k.46)

Umowag sprzedazy z dnia 20 stycznia 1978r dzialka o nr (...) wraz z innymi dzialkami zostala zbyta przez wlasciciela
Skarb Panistwa na rzecz W. i W. malzonkdéw F.. Dla nabytej nieruchomoéci zostala zalozona ksiega wieczysta nr(...).

(dowdd: akt notarialny, k.46 akta ksiegi wieczystej w zalaczeniu)

Decyzja Wojewody (...) z dnia 2 listopada 1994 r. przekazane zostaly na rzecz Agencji Nieruchomosci Rolnej Skarbu
Panstwa nieruchomosci Panistwowego Funduszu Ziemi polozone na terenie miasta G. M. w tym dzialka o numerze
ewidencyjnym (...) polozona w G.

(dowdd: decyzja, k. 9-10, protokol zdawezo — odbiorezy, k. 11-12)

Postanowieniem z dnia 16 lipca 2010 r., (I Ns 426/09) Sad Rejonowy w Lwoéwku Slaskim stwierdzil, ze spadek po A.
L. w zakresie wchodzacego w sklad spadku gospodarstwa rolnego nabyli matka H. L. (1) w 18/48 czesci, siostry B. K. i
K. I. 10/48 czeSci oraz siostrzency M. J. i D. W. po 5/48 czeSci oraz, ze spadek po H. L. (1) nabyly corki B. K. i K. I. po
1/3 oraz wnuki M. J.i E. W. po 1/6 , w tym rowniez w zakresie udzialu w gospodarstwie rolnym polozonym we wsi G..

(dowdd: postanowienie w sprawie Ns 426/09 - akta sprawy w zalaczeniu)
W archiwum Sadu Rejonowego w Lubaniu brak jest akt postepowania w sprawie Ns 254/75.
Sad zwazyl co nastepuje

W mysél art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiegach wieczystych i hipotece (t.j. Dz. U. z 2013 roku,
Nr 707 ze zm.) w razie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomo$ci ujawnionym w ksiedze wieczystej a
rzeczywistym stanem prawnym osoba, ktorej prawo nie jest wpisane lub jest wpisane blednie albo jest dotkniete
wpisem nieistniejgcego obciazenia lub ograniczenia, moze zada¢ usuniecia niezgodnosci.

Powbdztwo w trybie przewidzianym w wyzej przytoczonym przepisie zmierza do doprowadzenia ksiegi wieczystej do
jej rzeczywistego — a wiec aktualnego w dacie orzekania stanu prawnego (np. orzeczenia SN z dnia 30 listopada 1971
r., IT CR 525/71, OSNCP 1972, z. 5, poz. 96 oraz z dnia 23 grudnia 1988 r., III CRN 434/88, OSNCP 1991, z. 1, poz.
12, jak tez z dnia 18 grudnia 1996 r., I CKU 43/96, nie publ.).

7 powyzszej przyczyny usuniecie niezgodno$ci miedzy stanem prawnym nieruchomosci ujawnionym w ksiedze
wieczystej a rzeczywistym stanem prawnym wymaga wziecia udzialu w sprawie przez osoby wpisane w dziale drugim



ksiegi wieczystej, jak i osoby, ktérych uprawnienia z tytulem wlasnosci nie zostaly — bez wzgledu na przyczyne —
dotychczas ujawnione. Przyja¢ zatem nalezy , ze zachodzi wspétuczestnictwo konieczne przewidziane w art. 72 §2 kpc
(tak wyrok SN z dnia 28 czerwca 2000 r., IV CKN 71/00, LEX nr 52649, orzeczenie SN z dnia 23 grudnia 1998 r.,
ITII CRN 434/88, OSNCP 1991, z. 1, poz. 12, jak réwniez wyrok SN z dnia 6 pazdziernika 1998 r., II CKU 28/98, LEX
nr 519914).

Z tredci zadania pozwu i materialéw niniejszej sprawy wynika, ze spadkobiercami osoby wpisanej jako wtasciciel
nieruchomosci , w ksiedze wieczystej objetej powddztwem w trybie art. 10 ukwh, poza powddka K. 1. i przystepujaca
do sporu w charakterze powodki D. W. sa rowniez B. K. i M. J., wymienieni w Zadaniu pozwu jako osoby na rzecz
ktérych m.in. ma zosta¢ ujawnione prawo wlasnosci.

Wobec powyzszych okoliczno$ci Sad stosownie do art. 195 k.p.c. zawiadomil o toczacym sie procesie wyzej wymienione
osoby— jako ewentualnych wspotwlascicieli przedmiotowej nieruchomosci, ktérych udziat w sprawie w charakterze
powododw jest konieczny.

Wobec tego, ze B. K. i M. J. nie przystapili do sprawy w charakterze powod6w, a tym samym legitymacja w procesie
o ustalenie zgodno$ci ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnych ostatecznie byla niepelna juz tylko z tej
przyczyny, zaistniala podstawa do oddalenia powo6dztwa.

Gdyby nawet przyjaé, za orzecznictwem Sadu Najwyzszego ( wyrok z dnia 7 kwietnia 2006r. IIICSK 114/05, (...))
dopuszczajacym ograniczenie czynnej legitymacji procesowej po stronie powodowej w sporze o uzgodnienie tresci
ksiegi wieczystej z rzeczywistym stanem prawnym, w sytuacji gdy z pozwem wystepuje tylko jeden ze wspotwlascicieli ,
a pozostali nie zglosili sprzeciwu, ze K. I. samodzielnie czy tez wspolnie z D. W. posiadaly samodzielna legitymacje
do wystapienia z takim powodztwem , to uzgodnieniu treéci ksiegi wieczystej zgodnie z zadaniem pozwu stal na
przeszkodzie rzeczywisty stan prawny nieruchomosci ustalony w toku postepowania dowodowego.

Powodka wystepujac z zadaniem uzgodnienia tresci ksiegi wieczystej, przedkladajac do akt sprawy kserokopie
prawomocnego postanowienia Sadu Rejonowego we Lwdwku Slaskim z 21 grudia1973r. nie kwestionujac faktu jego
wydania i prawomocnos$ci ,wskazywata na fakt nie ujawnienia skutkow tego postanowienia w ksiedze wieczystej .
Podnosila rowniez okoliczno$é, ze postanowienie wydane zostalo po $mierci J. L. , bez udzialu spadkobiercéow, ktorzy
zostali ustaleni.

Jak wynika z treSci prawomocnego postanowienia Sagdu Powiatowego w L. z dnia 21grudnia 1973r. cala nieruchomosé
rolna wraz z zabudowaniami stanowiaca gospodarstwo rolne (...) skladajace sie z dzialek nr (...) o powierzchni 2,19
ha zostala przejeta na wlasno§¢ Skarbu Panstwa.

Fakt nie ujawnienia zmiany wlasciciela w ksiedze wieczystej nie znosi skutkow prawnych prawomocnego orzeczenia.
Podnoszone przez wnioskodawczynie ewentualne bledy proceduralne, nie mogly by¢ weryfikowane w przedmiotowym
postepowaniu. Tytulem uwagi nalezy tylko wskazaé, ze postepowanie dotyczace przejecia przez Skarb Panstwa
gospodarstwa rolnego, prowadzone bylo na podstawie nieobowiazujacych juz przepisoéw Ustawy z dnia 28 czerwca
1962r.0 przejmowaniu nieruchomosci rolnych na wlasnoé¢ Panstwa za zalegle naleznosci (jedn. tekst: Dz. U. z 1969
r. Nr 17, poz. 130). Przepis art1.1.tej ustawy stanowil, ze jezeli wlasciciel nieruchomosci rolnej jest zadluzony z tytutu
naleznoS$ci panstwowych okreélonych w art. 2 i nie zglosit wniosku o przejecie nieruchomosci w zagospodarowanie
lub na wlasno$¢ Panstwa, moze by¢ wszczete postepowanie o przymusowe przejecie na wlasnos§é Panistwa takiej
czesci gruntow tej nieruchomosci, jaka wedlug oszacowania wystarczy na zaspokojenie naleznos$ci scalonych. Zgodnie
z treScig art.qust 1. sad powiatowy wyznaczal rozprawe w ciagu trzech tygodni od daty otrzymania wniosku o
przejecie nieruchomoéci rolnej albo jej czeSci. Na rozprawe sad wzywal dluznika i wlasciwy organ finansowy. N.
na rozprawe dluznika nie wstrzymywalo rozpoznania sprawy, chyba ze sad uznal jego obecno$é za konieczna, a
niestawienie sie na rozprawie za uzasadnione. Na rozprawie sad wyshuchiwal sprawozdania upowaznionego przez
prezydium rady narodowej przedstawiciela organu finansowego o zaleglosciach dluznika i ewentualnych wyjasnien
dluznika. Po stwierdzeniu, ze zaleglo$ci objete wykazem naleznoéci scalonych sa ostatecznie ustalone oraz ze zachodza
przewidziane w ustawie warunki do przejecia nieruchomosci na wlasno$§é Panstwa, sad wydawal postanowienie o



przejeciu na wlasnoé¢ Panstwa caloSci lub czeéci nieruchomosci. Ustep 5.art stanowil natomiast, ze nieruchomoéc
ulegala przejeciu, chociazby nie zapadlo jeszcze prawomocne postanowienie sadu o stwierdzeniu nabycia spadku
po zmarlym wtascicielu i spadkobiercy nie zostali ujawnieni w ksiedze wieczystej lub w zbiorze dokumentéw, a
ustep 6 dawal podstawe do umorzenia postepowania o przejecie nieruchomosci na wlasnosé Panistwa, jezeli dluznik
w toku postepowania uidcil naleznoéci, ktére uzasadnialy wszczecie postepowania. Art.5. tej ustawy stwierdzal,
ze po wydaniu postanowienia sadu o przejeciu nieruchomosci rolnej na wlasnoéé Panstwa dluznik mogt w ciggu
szeSciu tygodni od daty doreczenia mu odpisu tego postanowienia zaplacié¢ naleznosci. W tym przypadku sad uchylat
postanowienie o przejeciu nieruchomosci, a jezeli w tym terminie okreSlonym w naleznoéci nie zostaly zaplacone,
postanowienie o przejeciu nieruchomos$ci na wlasnos$é Panstwa podlegalo wykonaniu w trybie administracyjnym.
Przejecia nieruchomogéci dokonywal wlasciwy do spraw rolnych organ prezydium powiatowej rady narodowe;j.

Tylko wybidrczo powolane przepisy ustawy regulujace podstawy i zasady przejmowania nieruchomosci rolnych
na rzecz Skarbu Panstwa wskazuja jednoznacznie na bezpodstawno$é zarzutéw powddki dotyczacych wydania
postanowienia Sadu Powiatowego w L. z dnia 21.12.1973r.

Dalsze losy dzialek nr (...) przejetych na rzecz Skarbu Panstwa powolanym wyzej postanowieniem o przejeciu
nieruchomoéci na wlasno§é Panstwa, wynikaja z dokumentéw zalaczonych do pozwu i odpowiedzi na pozew
oraz z akt ksigg wieczystych jednoznacznie wskazuja, ze zadluzenie nie zostalo ostatecznie uregulowane i
postanowienie podlegalo wykonaniu w trybie administracyjnym. Powodka nie wykazala przeciwnej okolicznoSci.
Przejecie nieruchomos$ci dokonane zostalo przez wlasciwy do spraw rolnych organ prezydium powiatowej rady
narodowej w M., ktory w kolejnych latach w obrocie prawnym funkcjonowal, jako wlasciciel nieruchomoéci. Whasciciel
dokonal zbycia dzialki nr (...) i podzialu dzialki (...) na dzialki (...) potrzeby zbycia dzialek, z ktérych jedna o numerze
426/1 zostala sprzedana powodce K. I. i jej matzonkowi. Powstala po podziale dzialki (...) dzialka (...) ostatecznie moca
prawomocnej decyzji Wojewody (...) z dnia 02.02.1994r. zostala przekazana prawomocng decyzja . na rzecz Agencji
Wilasnosci Rolnej Skarbu Panstwa , ktéry zgodnie z wpisem w ksiedze wieczystej (...)/2i jest wlacicielem tej dzialki.

W orzecznictwie za utrwalone mozna uznac¢ stanowisko, ze w postepowaniu o uzgodnienie tresci ksiegi wieczystej
z rzeczywistym stanem prawnym sad jest zwiazany decyzja administracyjna, ktéra byla podstawa wpisu do ksiegi
wieczystej ( wyrok z dnia 17 stycznia 2013r. IIICSK 76/1 , wyrok z dnia 29 czerwca 2012r. ICSK 541/11, wyrok z dnia
19 listopada 2004r. VCK 251/04, uchwala siedmiu sedziéw Sadu Najwyzszego z dnia 09 pazdziernika 2007r. III CZP
46/07, OSNC 2008.nr 3, poz. 30).

Zwazywszy na powyzsze nalezy przyjac, ze ujawniony w ksiedze wieczystej (...) stan prawny w zakresie dzialki (...), jest
zgodny z rzeczywistym stanem prawnym, tym samym brak jest podstaw do ujawniania w ksiedze wieczystej bedacej
przedmiotem niniejszego postepowania, jako wlascicieli nieruchomosci , sktadajacej sie z dzialki (...) spadkobiercow
J. L.

Wskazaé nalezy, ze ksiega wieczysta bedaca przedmiotem niniejszego postepowania zawiera wpisy niezgodne z
rzeczywistym stanem prawnym, jednakze uporzadkowanie jej stanu nie wymaga , w zaistnialych na przestrzeni
lat okoliczno$ciach dokonywania wniej zadnych wpisé6w. Winna ona zostaé ostatecznie zamknieta, co uporzadkuje
ostatecznie stan prawny tej nieruchomoéci.

Wobec powyzszego brak jest podstaw do uwzglednienia powo6dztwa .

O kosztach postepowania sadowego orzeczono na podstawie przepisu art. 98 i 99 kodeksu postepowania cywilnego.
Wysoko$¢ kosztdw zastepstwa procesowego ustalona zostala na podstawie §6 pkt 4rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. Nr 163,
poz. 1349 ze zm.).



