Sygn. akt IC 116/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24.01.2013r.

Sad Rejonowy w Lubaniu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy — SSR Jerzy Chrusciak
Protokolant — A. J.

po rozpoznaniu w dniu 24.01.2013r. w Lubaniu
z powodztwa A. K.

przeciwko (...) S.A. w K. Oddzial w J.

o zaplate

I. zasadza od pozwanego (...) S.A. w K. Oddzial w J. na rzecz powodki A. K. kwote 731 zl,- ( siedemset trzydziesci
jeden zlotych ) z ustawowymi odsetkami liczonymi od dnia 30.08.2011r. do dnia zaplaty,

II. dalej idace powodztwo oddala,
ITI. koszty procesu wzajemnie znosi.

Sygn. akt IC 116/11

UZASADNIENIE

A. K. pozwem z dnia 20.06.2011r. wniosta o zasadzenie od (...) S.A. z/s K. na jej rzecz kwoty 4.874,00 zl wraz z
ustawowymi odsetkami od dnia 16.01.2010r. do dnia zaplaty tytutem wynagrodzenia za bezumowne korzystanie przez
pozwany w sprawie zaklad energetyczny z czeSci jej nieruchomosci , potozonych w L. przy ul. (...), oznaczonych w
ewidencji gruntéw numerami dzialek (...), dla ktérych w Sadzie Rejonowym w Lubaniu urzadzone sa ksiegi wieczyste
numer (...).

Nadto wniosla o zasadzenie na jej rzecz zwrotu kosztéw sadowych, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug
norm przepisanych .

Na uzasadnienie roszczenia podniosta , iz jest wlaScicielka wskazanych wyzej nieruchomosci , przez ktore
przebiegaja linie energetyczne , bedace wlasnosScia pozwanego. Nadmieniala jednoczesnie , ze (...) S.A. wykorzystuje
przedmiotowe linie w celach przesylowych nie legitymujac sie przy tym tytulem prawnym uprawniajacym go do
korzystania z jej nieruchomoéci.

W odpowiedzi na pozew (...) S.A. z/s w K. wniosl o oddalenie powddztwa w caloSci oraz o zasadzenie na rzecz
pozwanego kosztéw procesu , w tym kosztow zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac swoje stanowisko przyznal , iz zlokalizowane na dzialkach powodki urzadzenia elektroenergetyczne sa
obiektami wybudowanymi przed 1945r. , ktére obecnie wchodza w sklad przedsiebiorstwa pozwanego. Wskazal nadto,
iz uzytkujac infrastrukture elektroenergetyczna przekazana jego poprzednikowi prawnemu przez Skarb Panistwa nie
monitoruje on zmian stosunkéw wiascicielskich wszystkich nieruchomosci, po ktérych przebiegaja linie energetyczne .



Wyjasnil, iz korzysta z nieruchomos$ci powodki w dobrej wierze i jako posiadacz samoistny nie jest zobowigzany do
zaplaty wynagrodzenia za korzystanie z dzialek .

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny :

A. K. jest wlascicielka nieruchomo$ci niezabudowanych, potozonych w L. przy ul. (...), oznaczonych w ewidencji
gruntéw numerami dzialek (...), dla ktérych Sad Rejonowy w Lubaniu prowadzi ksiegi wieczyste nt (...)1i (...).

/ dowdéd: - odpis ksiegi wieczystej (...) — k. 6
- odpis ksiegi wieczystej (...) — k. 6
-zeznania A. K. — k. 44/

Nad nieruchomos$ciami powodki przebiega pie¢ napowietrznych linii Sredniego napiecia : L- 760, L- 762, L-763,
L-764, (...) wspartych na dziewieciu stupach noénych. Infrastruktura liniowa zlokalizowana na gruntach nalezacych
do powddki stanowi wlasnoéé (...) S.A. z/sw K. .

Wedlug Uchwaly Rady Miasta L. Nr (...) z dnia 27 wrze$nia 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta L. nieruchomo$§¢é w granicach dzialek o numerach ewidencyjnych (...)
w cze$ci pod linig energetyczng wraz ze strefg ochronna , znajduje sie na terenie oznaczonym symbolem 2R1
przeznaczonym na tereny rolnicze , a w granicach dzialki numer (...) i czeSciowo numer 4, na terenie oznaczonym
symbolem (...). przeznaczonym na tereny rolnicze. Dla cze$ci dzialki o numerze ewidencyjnym (...) przewidziano w
planie tereny zabudowy mieszkaniowej, jednakze ta cze$¢ dzialki znajduje sie poza powierzchnia zajeta przez linie
elektroenergetyczne.

Przebieg linii $redniego napiecia : L- 760, L- 762, L-763, L-764, (...) nie wyklucza wykorzystania dzialek zgodnie
z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a jedynie ogranicza mozliwo$é
swobodnego nimi dysponowania , w szczeg6lno$ci w miejscach posadowienia stupow

/ dowdd: - opinia mgr inz. M. J. — k. 68 akt INs 246/11
- operat szacunkowy L. O. — k. 6
-zeznania L. O. — k. 50 /

Umiejscowienie urzadzen przesylowych uniemozliwia zatem swobodne zagospodarowanie i uzytkowanie cze$ci
dzialki nr (...) o obszarze 2.379 m®. Powierzchnia dzialki oznaczonej ewidencyjnie numerem 3 o ograniczonym
uzytkowaniu obejmujacym teren pod liniami i stupem energetycznym wraz ze strefa ochronng wynosi 1.623 m ® ,

dzialki numer (...).590m?>, zaé dziatki numer (...).646 m*
/ dowaéd: - operat szacunkowy L. O. — k. 6
- opinia mgr inz. M. J. — k. 68 akt INs 246/11 /

Rzeczoznawca majatkowy L. O. po dokonaniu analizy stawek rynkowych czynszéw obowiazujacych na terenie gminy
L. i zwaloryzowaniu poszczegblnych rocznych stawek czynszu ustalila wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne
korzystanie z zajetych pod urzadzenia przesytowe czesci dzialek w okresie od chwili wej$cia powddki w ich posiadanie
do dnia 31.12.2011r. w lacznej kwocie 4.874,00 zl.

Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z czeSci przedmiotowych gruntéw w okresie od dnia 21.12.2009r. do dnia
20.06.2011r. tj. do dnia zlozenia pozwu w niniejszej sprawie zamknelo sie w kwocie 731,00 zt



/ dowdéd: - operat szacunkowy L. O. — k. 6,
-zeznania L. O. — k. 50 /

W roku 2004r. A. K. kilkukrotnie zwracala sie do poprzednika prawnego (...) S.A. z/s w K. o usuniecie z jej
nieruchomodci linii i stupéw energetycznych. W dniu 21.12.2009r. w/wym. wezwala strone pozwana do dobrowolnej
zaplaty na jej rzecz wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z zajetych pod urzadzenia przesylowe dzialek gruntu .

Pomimo powyzszego pozwany do chwili obecnej nie uregulowal zagdanych nalezno$ci. Nadto nie zawarl z powodka
zadnej umowy uprawniajacej go do nieodplatnego korzystania z nieruchomosci nalezacych do A. K..

/ dowdd : - pisma A. K. — k. 30 — 38

- wezwanie do zaplaty za bezumowne korzystanie z dnia 21.12.2009r. — k. 25,
-zeznania A. K. — k. 44/

Sad zwazyl co nastepuje :

Oczywistym w niniejszym postepowaniu byl fakt, ze powddka A. K. jest wlaScicielka nieruchomosci oznaczonych
w ewidencji gruntdéw nr dzialki (...), potozonych w L. przy ul. (...). Bezsporng byla takze okolicznosé , ze nad
nieruchomo$ciami powodki przebiega pie¢ linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia L -760, L-762, L-763,
L-764, L-745 wspartych na dziewieciu stupach noénych , a takze to , ze pozwany w sprawie (...) S.A. korzysta z
nieruchomoéci powodki na warunkach posiadania zaleznego stuzebno$ci gruntowej (art. 337 i art. 352ke ; od dnia
3 sierpnia 2008r. stuzebno$¢ przesyhu art. 305" — 352 4 ke) nie legitymujac sie przy tym zadnym tytulem prawnym
uprawniajacym go do uzytkowania czeéci przedmiotowych gruntéw. W obecnych warunkach prawnych wykonywania
wlasnoéci przez podmioty prawa cywilnego nie wystepuje bowiem zadna podstawa prawna do nieodplatnego
korzystania z cudzej wlasnoéci. W $wietle powyzszego roszczenie A. K. zadajacej od pozwanej w sprawie Spolki zaplaty
wynagrodzenia uznaé nalezato za prawnie uzasadnione.

Pomimo wystepujacych poczatkowo rozbieznoSci w orzecznictwie Sadu Najwyzszego ostatecznie przewazyl bowiem
poglad, ktory sad orzekajacy w niniejszej sprawie podziela , ze wlaScicielowi nieruchomosci przystuguje roszczenie o
wynagrodzenie za korzystanie z jego gruntu przez posiadacza stuzebnoSci w zlej wierze / vide, np. Uchwala S.N. z dnia
17.06.2005r. , IIICZP 29/05 (OSNC 2006, nr 4, poz. 64) , Wyroki S.N.: z dnia 11.02.1998r., (...)(Lex nr 164264), z
dnia 28.02.2002r. II CKN 182/01 (niepubl.), z dnia 30.06.2004r., IV CK 502/03 (Lex nr 183713), z dnia 18.03.2005r.,
II CK 556/04 (OSNC 2006, nr 2, poz. 38), z dnia 24.02.2006r., II CSK 139/05 (Lex nr 201025), z dnia 08.12.2006r.,
V CSK 296/06 ( Lex 359471), z dnia 25.11.2008 r. , IT CSK 346/08 ( Lex nr 484714) i z dnia 06.10.2010r. II CSK
156/10 (Lex 970068).

Podstawe prawna tego roszczenia powodki stanowia zatem odpowiednio stosowane na mocy art. 230ke przepisy art.
2241 225 ke, dotyczgce roszczen wlasciciela przeciwko samoistnemu posiadaczowi o wynagrodzenie za korzystanie z
rzeczy. Te akceptowang do dzisiaj w judykaturze podstawe prawna roszczenia przyjat S.N. w Uchwale z dnia 10 lipca
1984r. majaca moc zasady prawnej w sprawie o sygn. akt III CZP 20/84 ( OSNCP 1984 , nr 12, poz. 209 ). Faktyczne
wladztwo podmiotéw eksploatujacych réznego typu urzadzenia przesytlowe odpowiada wladztwu wynikajacemu ze
stuzebnosci gruntowej . Wedlug art. 35281 ke posiadaczem stuzebnosci jest osoba, ktora korzysta z cudzej rzeczy w
zakresie odpowiadajacym treéci stuzebnosci. W stanie faktycznym sprawy oznacza to korzystanie z nieruchomosci
powodow w takim zakresie i w taki sposob , jak czynilaby to osoba, ktérej przystugiwataby stuzebno$é gruntowa.

Wylaczna przyczyna roszczen uzupehliajacych , znajdujacych oparcie w tresci art. 225 w zwiagzku z art. 22482 ke i art.
230 ke jest posiadanie cudzej rzeczy w zlej wierze , wymaganej dla dochodzenia §wiadczen z tytulu wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy.



W mysl natomiast dyspozycji art. 7 ke , jezeli okreslone skutki prawne zaleza od dobrej lub zlej wiary domniemywa
sie dobra wiare . Wobec powyzszego A. K., chcac wywiezé zamierzone skutki prawne i prawo do wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie przez pozwany w sprawie (...) S.A. z czeéci jej nieruchomosci za okres od chwili wejécia
powodki w posiadanie przedmiotowych gruntéw winna byla udowodnié zla wiare po stronie zakladu energetycznego.
Tego za$ nie uczynila. W szczegolno$ci nie zakwestionowala stanowiska pozwanej Spolki, jakoby powziela ona
wiadomo$¢ o roszczeniach powddki z tytutu zaplaty za bezumowne korzystanie z gruntéw dopiero z koncem miesigca
grudnia 2009r. Jak bowiem jednoznacznie wynika ze zgromadzonego w sprawie materiatu dowodowego pierwszym
pismem , w ktorym powodka zwracala sie do pozwanego o zaplate okreslonej sumy pienieznej z tytulu bezumownego
korzystania z nieruchomosci, byto pismo jej pelnomocnika z dnia 21.12.2009r. (k. 25) . W tym bowiem piSmie A. K.
po raz pierwszy domagala sie od strony pozwanej uregulowania kwestii zwigzanych z bezumownym korzystaniem
z jej nieruchomosci. Do tej chwili zatem, zgodnie z wytycznymi Sadu Najwyzszego zawartymi w wyroku z dnia
20.08.2009r. II CSK 137/09, Lex 578037, ktére Sad orzekajacy w niniejszej sprawie w pelni podziela , strona pozwana
eksploatujac urzadzenia przesylowe na gruncie powodki , miala uzasadnione podstawy do przekonania, ze przystuguje
jej do tego prawo odpowiadajace stuzebnosci przesylowe;j.

W momencie , gdy A. K. zakwestionowala prawo pozwanego do bezumownego korzystania z gruntow , kwestionujac
tym samym , ze przystuguje mu stosowana stuzebno$§¢ gruntowa , nie mozna juz moéwi¢ o dobrej wierze zakladu
energetycznego. Uwagi Sadu orzekajacego nie uszlo jednoczeénie, ze A. K. poczawszy od 2004r. kierowala wprawdzie
do poprzednika prawnego (...) S.A. liczne pisma (k. 30 — 38 ) . Zadne z nich jednak nie dotyczylo odplatnosci za
korzystanie z gruntéw lecz kwestii usuniecia z nieruchomosci powddki linii energetycznych. Powyzsze za$ w ocenie
Sadu nie czynilo zado$¢ wymaganiom przewidzianym dla wezwania do zaplaty wynagrodzenia.

Podkreslenia wymaga nadto , iz zdaniem Sadu o wezeéniejszej zlej wierze pozwanego zakladu energetycznego nie moze
rowniez Swiadczy¢ jego ewentualna wiedza , co do faktu , ze urzadzenia przesylowe nie sg zlokalizowane na gruncie
nalezacym do Spolki , badz do Skarbu Panstwa lecz na gruncie bedacym wlasno$cia prywatna. Po przeksztalceniach
wlasno$ciowych , jakie nastapily po roku 1989 zdecydowana wiekszo$¢ urzadzen stuzacych do przesylu energii
elektrycznej jest posadowiona na gruntach nie stanowiacych wlasnoéci zakladu energetycznego , co nie oznacza , ze
(...) S.A. korzysta z tych urzadzen w zlej wierze . Dobra lub zla wiara dotyczy bowiem posiadania zaleznego stuzebnosci
gruntowej , a nie wiedzy lub jej braku co do osoby wlasciciela nieruchomosci obciazonej ta stuzebnoscia .

W konsekwencji uznaé nalezalo , ze zaklad energetyczny, ktéremu wbrew ogdlnej regule dowodowej wyrazonej w art.
6 ke nie dowiedziono , ze dzialal on bezprawnie nieodplatnie eksploatujac linie energetyczne na gruntach nalezacych
aktualnie do A. K., w zakresie odpowiadajacym tresci stuzebnosci, jest zobowigzany do wynagrodzenia za korzystanie
z przedmiotowych dzialek dopiero od tego momentu wezwania o zaplate za bezumowne korzystanie z nieruchomosci,
ktore warunkowalo skuteczne dochodzenie roszczen przez powddke. Skoro zatem A. K. domagala sie wynagrodzenia
za okres 10 lat, a dopiero w dniu 21.12.20009r. sprzeciwila sie bezumownemu korzystaniu z jej gruntéw to brak jest
podstaw do uwzglednienia jej powddztwa w tym zakresie.

Wryliczajac natomiast wysoko$¢ naleznego A. K. wynagrodzenia sad orzekajacy mial na wzgledzie fakt, ze winno ono
obejmowac¢ caly okres przez, ktory pozwany korzysta z nieruchomosci powodki w zlej wierze tj. od dnia 21.12.20009r.
do dnia wystapienia z przedmiotowym powodztwem tj. do dnia 20.06.2011r. Nadto winno odpowiadaé pod wzgledem
wartoSci temu , co powddka uzyskalaby, gdyby wynajela, wydzierzawila lub oddala do odplatnego korzystania czeéc

dzialki nr (...) o obszarze 2.379m?, dzialki nr (...) o obszarze 1.623 m * , dzialki nr (...) o obszarze 4.590m” i dziatki

nr (...) o obszarze 2.646 m>.

Przyjmujac wskazane wyzej powierzchnie dzialek oraz warto$é rynkowa 1 m * gruntu sad orzekajacy kierowal
sie zalegajacym w aktach sprawy operatem szacunkowym sporzadzonym przez L. O. . W/wym. zdaniem sadu
prawidlowo ustalila zar6wno powierzchnie nieruchomoéci, z ktorej korzysta pozwany , przyjmujac obszar zajety pod



shupy energetyczne oraz powierzchnie pod liniami wraz ze strefag ochronna. Nadto dokonala szczegétowej analizy

obowigzujacych na lokalnym rynku stawek czynszu za 1m * gruntu .

Uwzgledniajac powyzsze wyliczenia zawodowego rzeczoznawcy sad orzekajacy po dokonaniu stosownej korekty
czasookresu bezumownego korzystania pozwanego z nieruchomosci powodki wyliczyt nalezne A. K. wynagrodzenie
na poziomie 731,00zt .

Na marginesie zaznaczy¢ jedynie nalezalo, iz w ocenie sadu sporzadzony przez L. O. operat szacunkowy byl
fachowy, rzetelny , merytorycznie poprawny. Nadto zawieral wszystkie niezbedne kryteria dla obiektywnego ustalenia
wysokoSci wynagrodzenia przez co mogl stanowi¢ podstawe ustalen poczynionych przez Sad Rejonowy.

Majac powyzsze na uwadze Sad Rejonowy zasadzit od pozwanego (...) S.A. z/s w K. na rzecz A. K. wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie w kwocie 731,00zt wraz z ustawowymi odsetkami od dnia doreczenia pozwu stronie pozwanej
tj. od dnia 30.08.2011r. do dnia zaplaty.

Dalej idace powodztwo, jako bezzasadne oddalil, o czym orzekl, jak w pkt. IT Wyroku.

Rozstrzygajac o kosztach procesu sad mial na uwadze okolicznoéé, ze strony w zblizonym stopniu przegraly sprawe i
poniosly koszty w podobnej wysokoéci. W zwigzku z powyzszym na podstawie art. 100 kpc wzajemnie zniost koszty
sadowe .



